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1. Charakteristika reSeného uzemi - lokality ,,Nad Dolnim mlynem*

1.1 Rozloha a geograficka poloha freSeného uzemi

Uzemi pfimo Fesené Uzemni studii Lisnice - Lokalita ,Nad Dolnim mlynem* (dale jen ,Studie”,
popf. ,US“) ma dle udaji KN rozlohu cca 5,76 ha (tj. 0,0576 km?) a lezi jihozapadné od centra obce.
Hranici lokality na jihozapadé tvofi silnice 1/11, z (jiho)vychodu je lemovana zpevné&nou mistni
komunikaci (odbocujici z 1/11 smérem k Divoké Orlici a dale do centra obce), severni hranici vymezuje
pas lesa nad Mlynskym potokem (nahonem odbodCujicim z feky), na SV a SZ pak lokalita sousedi se

zastavby zahrnuje i pavodni ,Dolni mlyn®, podle kterého je Gzemné konkretizovan téz nazev Studie.

Terén vieSeném uzemi (dale jen ,F.U.) je prevazné svazity, od silnice /11 klesa
severovychodnim smérem do udoli Divoké Orlice, zprvu pozvolné, pozdéji vyraznéji. Ve svahu je tak
vytvofeno nékolik teras, resp. terénnich predéld, které jsou feSenim studie respektovany a adekvatné
vyuzity (napf. pro prichod nadregionalniho biokoridoru NRBK 1). Nadmorska vyska f.u. se pohybuje
v pfiblizném rozmezi 425 az 445 metrd n. m.

1.2 Vazba na platnou uzemné planovaci dokumentaci

Ramec vlastniho fe$eni Uzemni studie je tvofen zastavitelnou plochou ,K* navrzenou Uzemnim
planem obce LiSnice, schvalenym zastupitelstvem obce dne 19. 12. 2006, s nabytim uc€innosti vyhlasky
obce o zavazné &asti UPD 3. 1. 2007 (dale jen ,UPQO*). Zejména koncepce dopravniho FeSeni se, kromé
nékolika funkéné stabilizovanych segmentd pfilehlého Uzemi, dotyka téz zastavitelné plochy Z1.1,
vymezené ve Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu obce Lisnice, vydané zastupitelstvem obce dne 21. 10. 2011,
s nabytim Gcinnosti 14. 11. 2011 (dale jen ,Zména €. 1“). Obé uvedené zastavitelné plochy (K i Z1.1) byly
v UPO, resp. Zméné &. 1, navrzeny s funkci ,obytna zéstavba - navrhované*. Pouze Uzky pas pfi severnim
okraji plochy K (8ast p.&. 57/4) byl v UPO veden s funkci ,mistni a téelové komunikace nezpevnéné -
stavajici®, coz odpovida faktickému stavu v uzemi, nikoliv v8ak druhu pozemku dle evidence v KN (,orna
puda“). Se stejnou funkci byl vUPO jako vefejné prospésna stavba navrzen i kratky Gsek mistni
komunikace bezprostfedné souvisejici s plochou K.

Nize jsou uvedeny zdakladni charakteristky a podminky vyuziti dvou funkénich ploch
zastoupenych v E.0. a popis navrzenych prvk( z kapitol d.1.1., d.1.3. a g.1.1.2. textové &asti UPO,
D.1.4.1. a D.1.4.3. zavazné Casti ve formé regulativli, resp. z kapitol D.1.5. Vymezeni zastavitelného
uzemi, D.1.7.1. Dopravni vybavenost a D.1.10. Vymezeni ploch pro vefejné prospé&sné stavby a
asanace:

D.1.4.1. (d.1.1.) Sou€asné zastavéné + zastavitelné uzemi obce
A. Obytna zastavba

* Charakteristika: plochy bydleni v rodinnych a bytovych domech s moZnym chovatelskym,
péstitelskym a podnikatelskym zazemim

* Funkéni regulativy:

* Pripustné vyuziti:

- rodinné domy a bytové domy se zahradami a doplfikovymi stavbami

- maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, agroturistika

- drobna vyroba, podnikani a zemé&délska ¢innost, u kterych nebudou pfekro€eny hygienické limity,
dané platnymi pravnimi pfedpisy

- silnice, mistni a uc¢elové komunikace, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- rozvodné inzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické vybavenosti

* Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro chov hospodafiskych zvifat, u kterych by byly pfekrogeny hygienické limity, dané platnymi
pravnimi pfedpisy
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- vyroba a vyrobni obsluha, u kterych by byly pfekroeny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy

- dopravni plochy a provozy, u kterych by byly pfekroCeny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy

- vrakovisté a skladky

- zarizeni na zneSkodnovani odpadl véetné sklad(l

* Limity vyuziti Gzemi:

- respektovat pfirodni podminky a hodnoty, zejména pfirodni lokality s uritym stupném ochrany a
prvky systému ekologické stability

- respektovat a zhodnocovat historické hodnoty Uzemi, objektd a existujicich celkd

- respektovat ochranna pasma inZzenyrskych siti

- obytna zastavba v lokalitach K, B, D, E a G muze byt bez provedeni protihlukovych opatfeni
realizovana az za hranicemi izofon 50 dB resp. 45 dB (lokalita E a G). Konkrétni vzdalenosti hranice
pozemkU pro zastavbu od komunikaci, které musi byt dodrzeny (pro dobu noc¢ni a vyhledovy stav
2010), jsou uvedeny v hlukové studii z listopadu 2005.

- realizace obytné zastavby v uvedenych lokalitach pfed izofonou 50 dB resp. 45 dB (viz hlukova
studie) tj. blize ke komunikaci, je podminéna pfedlozenim protihlukovych opatfeni, jako soucasti
zastavovaci studie nebo projektu k Uzemnimu Fizeni, zajistujicich dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici pozemku uréenych k zastavbé.

D.1.5. Vymezeni zastavitelného Gizemi

Zastavitelné uzemi je vymezeno ve vazbé na sou€asné zastavéné uzemi obce rozvojem obce v ramci
jednotlivych lokalit a je pfehledné znazornéno ve vykresové Casti.

STRUCNY POPIS A VYCET PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMi

¢. |popis lokality funkce plocha m®

K | Od Nekofe (dolni mlyn) bydleni - nizkopodlazni zastavba (RD) 59570

D.1.4.3. Celé feSené uzemi

K. Plochy silni€éni dopravy

* Charakteristika: plochy pro zafizeni silniéni dopravy
* Funk€ni regulativy:

* PFipustné vyuziti:

- silnice, mistni a uc¢elové komunikace, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou samostatnymi parkovisti
- parkovisté a odstavné plochy pro vSechna silni¢ni vozidla

- autobusové ¢ekarny

- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické vybavenosti

* Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, nesouvisejici se silni€énim provozem

* Limity vyuziti uzemi:

- pfipadné umisténi staveb v ochranném pasmu silnic podléha schvaleni pfislusného spravniho
silniéniho organu.

g.1.1.2. Mistni komunikace

Na zakladé pozadavkl Zastupitelstva obce jsou navrzeny nové mistni komunikace v ramci
navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu a sport v Sifce ~ 3,0 resp. 6,0 m:
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MiSTNi KOMUNIKACE

lokalita délka navrhovanych mistnich komunikaci v m

obytna zastavba nizkopodlazni - lokalita K 90

D.1.10. Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby a asanace
Zastupitelstvem obce byly projednany a schvaleny tyto vefejné prospésné stavby:

1. nové navrhované mistni komunikace
komunikace k lokalité K - zasahuje do parcel €. kat.: 81/4 a 4049

Zpusob funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani lokality navrzeny v US (v&. trasovani
NRBK 1), je v souladu s vy$e uvedenymi regulativy zastoupenych funkénich ploch z UPO, nebot i u
regulativil obytné zastavby UPO je uvedena podminka ,respektovat pfirodni podminky a hodnoty,
zejména prirodni lokality s uréitym stupném ochrany a prvky systému ekologické stability” (viz dale
vlastni feSeni lokality v kap. 2).

1.3 Majetkopravni poméry a stav dle KN v lokalité s ohledem na fesSeni studie

Dle evidence katastru nemovitosti tvofi vlastni feSené Uuzemi tyto pozemky v k.u. LiSnice:

- p.€. 4044 - ve vlastnictvi obce LiSnice, evidovan je jako orna plda se zastoupenou BPEJ &.
85011 (lll. tfida ochrany) a vymérou 6287 m? (0,6287 ha);
- p-€. 4045 - ve vlastnictvi obce LiSnice, evidovan je jako orna puda se zastoupenymi BPEJ &.

85011 (lll. tfida ochrany) + 83541 (IV. tfida ochrany) a vymérou 10269 m? (1,0269 ha);

- p-C. 4046 - ve viastnictvi obce LiSnice, evidovan je jako orna plida se zastoupenou BPEJ ¢&.
85011 (lll. trida ochrany) a vymérou 6293 m? (0,6293 ha);

- p-C. 4047 - v soukromém vlastnictvi (FO), evidovan je jako orna plda se zastoupenou BPEJ &.
85011 (lll. tfida ochrany) a vymérou 3438 m? (0,3438 ha);

- p.€. 4050 - ve vlastnictvi obce LiSnice, evidovan je jako orna plda se zastoupenou BPEJ &.
85011 (lll. tfida ochrany) a vymérou 28620 m? (2,862 ha);

- p.€. 4051 - v soukromém vlastnictvi (FO - SJM), evidovan je jako orna plida se zastoupenou
BPEJ €. 85011 (lll. tfida ochrany) a vymérou 1468 m? (0,1468 ha);

- p-€. 57/4 - v soukromém vlastnictvi (FO), evidovan je jako orna plida se zastoupenou BPEJ ¢&.
85011 (lll. tfida ochrany) a vymérou 1193 m? (0,1193 ha); v UPO byla jako soudast plochy
K vyznacena jen severni ¢ast pozemku (s funkci ,mistni a tuc¢elové komunikace nezpevnéné -
stavajici*), US povazuje za nezbytnou funkéni soucast FeSeného tzemi cely pozemek p.&. 57/4;

Z vySe uvedeného prehledu vyplyvd dominantni zastoupeni obecnich pozemkd v lokalitg,
které Cini 89,4 % jeji uhrnné rozlohy. Pouze tfi pozemky v okrajovych polohach jsou v soukromém
vlastnictvi fyzickych osob (10,6 % rozlohy F.u.). Tato vcelku homogenni vlastnicka struktura lokality
proto odpovida zajmu obce na prioritni realizaci této obytné zastavitelné plochy.

UvaZované zékladni i dopliikové (alternativni) dopravni napojeni lokality na silnici I/11 a sit
mistnich komunikaci, resp. feSeni SirSich vazeb na okoli se tyka nebo muze tykat dale téchto
pozemk v k.u. LiSnice:

- p.6. 2083/1 - ve vlastnictvi CR s pravem hospodafit RSD CR, evidovan jako silnice/ostatni
plocha; jde o pfilehly usek silnice 1/11 kliCovy pro zakladni dopravni napojeni feSené lokality na
nadfazenou komunikaéni sit od JZ (,ze shora®);

- p-€. 4043 - ve vlastnictvi obce LiSnice, evidovan jako ostatni komunikace/ostatni plocha; mistni
komunikace tvofici celou JV hranici feSeného uzemi a zajistujici jeho dopravni smérem na silnici
11/312 (tj. ,z dola®), a to v navaznosti na dalSi pozemky této mistni komunikace (p.¢. 1911, 1918/1)
a most pfes Divokou Orlici (coby soucéast p.€. 3882/1 - v KN evidovan jako koryto vodniho toku
pFirozené nebo upravené/vodni plocha, ve vilastnictvi CR s pravem hospodafit Povodi Labe, s.p.);

- p-€. 1911 - ve vlastnictvi obce LiSnice, evidovan jako jina plocha/ostatni plocha; zahrnuje usek
cesty mezi stavajici obytnou zastavbou a &asti zpevnéné MK v prodlouZeni p.€. 4043; pozemek
p.€.1911 propojuje feSené uzemi (p.¢. 57/4 a p.C. 4050) s touto mistni komunikaci, ktera je
zaroven spojnici mezi silnicemi 1/11 a 11/312;
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p-€. 1918/1 - ve vlastnictvi obce LiSnice, evidovan jako jina plocha/ostatni plocha; pozemek zahrnuje
usek mistni komunikace tvorici kliGovou sou¢ast dopravniho napojeni F.U. smérem na silnici [1/312 (j.
,Z dola®), a to v navaznosti na dal$i pozemky této mistni komunikace (p.¢. 1911, 4043) a most pfes
Divokou Orlici (coby soucast p.¢. 3882/1 - v KN evidovan jako koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené/vodni plocha, ve vlastnictvi CR s pravem hospodafit Povodi Labe, s.p.);

p.€. 4052 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ &. 85011 ve Il
tfidé ochrany); zahrnuje existujici zpevnénou komunikaci zpfistupriujici stavajici obytnou
zéastavbu (trojici RD) SV od silnice 1/11; v US provéfovana moznost napojeni této komunikace na
komunikaéni sit' v F.0., tj. i zajisténi odpovidajiciho napojeni na silnici /11 pro stavajici obytnou
zastavbu v lokalité;

p.€. 4053 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ ¢&. 85011 ve lIl.
tfidé ochrany); zahrnuje koncovy Usek existujici zpevnéné komunikace zpfistupnujici stavajici
obytnou zastavbu SV od silnice 1/11 (v tomto pfipadé RD na st.p. 527); v US provéfovana
moznost napojeni této komunikace na komunika¢ni sit vF.u., tj. i zajiSténi odpovidajiciho
napojeni na silnici /11 pro stavajici obytnou zastavbu v lokalité;

p.€. 4055 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ &. 85011 ve lll.
tfidé ochrany); zahrnuje pocate¢ni Usek existujici zpevnéné komunikace zpfistupfiujici stavajici
obytné-rekreaéni zastavbu SV od silnice I/11 (v&. &.e. 27 a &.p. 279); v US provéFovana moznost
provazani této komunikace s komunikacni siti v f.0., tj. i zajiSténi odpovidajiciho napojeni na
silnici I/11 pro stavajici obytné-rekreacni zastavbu v lokalité;

p.€. 4056 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ ¢. 85011 ve lll.
tfidé ochrany); jde o kratky Usek existujici zpevnéné komunikace zpfistupnujici stavajici obytné-
rekreaéni zastavbu SV od silnice /11 (v&. &.e. 27 a &p. 279); v US provéfovana moznost
provazani této komunikace s komunikaéni siti v f.0., tj. i zajisténi odpovidajiciho napojeni na
silnici 1/11 pro stavajici obytné-rekreaéni zastavbu v lokalité;

p.€. 4058 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ &. 85011 ve Il
tfidé ochrany); zahrnuje stfedni Usek existujici zpevnéné komunikace zpfistupnujici stavajici
obytné-rekreaéni zastavbu SV od silnice I/11 (v&. &.e. 27 a &.p. 279); v US provéfovana moznost
provazani této komunikace s komunikaéni siti v £.U., tj. i zajiSténi odpovidajiciho napojeni na
silnici I/11 pro stavajici obytné-rekreani zastavbu v lokalité;

p-€. 4060 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ ¢. 85011 ve Il
tfidé ochrany); zahrnuje koncovy Usek existujici zpevnéné komunikace zpfistupnfujici stavajici
obytné&-rekreaéni zastavbu SV od silnice 1/11 (v&. &.e. 27 a &.p. 279); v US provéfovana moznost
provazani této komunikace s komunikacni siti vf.0., tj. i zajisténi odpovidajiciho napojeni na
silnici 1/11 pro stavajici obytné-rekreacni zastavbu v lokalité;

p.€. 4062 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ &. 85011 ve Il
tfidé ochrany); jde o pozemek navazujici z vychodu na cestu od byvalého Dolniho mlyna (pfes
p.C. 57/4 a 1911) a z JZ na existujici zpevnénou komunikaci podél stavajici obytné-rekrealni
zastavby SV od silnice 1/11; v US provéfovana moznost vyuZiti tohoto pozemku k provazani této
komunikace s komunikaéni siti v F.U., a to za u€elem zajiSténi odpovidajiciho napojeni na silnici
I/11 pro stavajici obytné-rekreani zastavbu;

p.€. 57/4 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako orna puda (s BPEJ ¢. 85011 ve Illl. tfidé
ochrany); jde o stézejni usek fakticky existujici cesty vedouci od byvalého Dolniho mlyna (v
navaznosti na p.¢. 1911) a pfes p.¢. 4062 navazujici na existujici zpevnénou komunikaci podél
stavajici obytn&-rekreadéni zastavby SV od silnice 1/11; v US provéfovana moznost vyuZiti tohoto
pozemku k jako soucasti obvodové komunikace propojujici stavajici a navrzenou komunikacni
siti v lokalité, a to i za u€elem zajiténi odpovidajiciho napojeni na silnici /11 pro stavajici
obytné-rekrealni zastavbu;

p.€. 4048 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ &. 85011 ve lll.
tFidé ochrany); v US navrzena moznost dil&iho napfimeni existujici mistni komunikace (p.¢. 4043)
pfes tento nevelky pozemek;

p.€. 4049 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako trvaly travni porost (s BPEJ ¢. 85011 ve IIl.
tfidé ochrany); v US navrzena moznost dil&iho napfimeni existujici mistni komunikace (p.&. 4043)
pres JV cip tohoto pozemku;

p-€. 81/4 - v soukromém vlastnictvi, evidovan jako zahrada (s BPEJ &. 85011 a 72 ve lll. a Il.
tFidé ochrany); v US navrzena moznost dil&iho napfimeni existujici mistni komunikace (p.&. 4043)
pres JV cip tohoto pozemku;

p-€. 4038, 4037, 4036, 4035, 4026 (lesni pozemky v soukromém viastnictvi) a p.€. 2069/2 (vodni
plocha/koryto vodniho toku umélé) - pro pfipadné dopInéni kaskady rybnickd na stavajici vodotedi;
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2. Koncepce navrzeného reseni

2.1 Vychozi principy pfistupu k reSenému uzemi

Lokalita ,Nad Dolnim mlynem* (v UPO oznadena jako ,K*) je diky své zna&né rozloze (5,76 ha),
urbanisticky vhodné poloze v pudorysné struktufe obce a majoritnimu podilu obecnich pozemkdu
kliC¢ova pro Uzemni rozvoj obytné funkce v LiSnici. Vzhledem k terénni ¢lenitosti, krajinafské hodnoté a
pohledové exponovanosti z pfilehlé silnice 1/11 vSak feSené Uzemi zaroven vyzaduje citlivy pfistup ke
v8em zde zastoupenym hodnotam a specifikim (poloha v Pfirodnim parku Orlice, blizkost budovy
byvalého Dolniho mlyna, prdchod nadregionalniho biokoridoru NRBK 1 napfi¢ FeSenou lokalitou,
sousedstvi lokalniho biocentra LBC 1 aj.). Témto charakteristikam feSeného Uzemi a zvolenym principim
odpovida i navrzena strukturace plochy. Ta zohlediuje morfologii terénu (terasovité usporadani) lokality i
nutnost jejiho harmonického propojeni s krajinnym ramcem, v¢. sousedstvi se dvéma lesnimi enklavami
(na vychodé v LBC 1 a zalesnény svah nad Mlynskym potokem pfi severni hranici F.0.).

Uspofadani a objemové parametry veSkeré zastavby zde musi respektovat vyrazné
pohledové uplatnéni lokality pfi pohledech z hlavni silnice 1/11 mezi Zamberkem a Jablonnym nad
Orlici, ale téz zachovani kvalitnich prihled( opaénym smérem - tj. z idoli od Dolniho mlyna vzhUru
k silnici 1/11. Pomérné Clenity terén (zejména ve spodni, SV €asti f.0.) a zastoupeni hned nékolika
vyskovych udrovni (,teras“) zde vyvolava nutnost pfizplisobeni hustoty umistované zastavby a jejich
objemovych i vySkovych parametr(l. Terénné nejclenitéjSi usek je ve Studii vyuzit pro nezbytny
prichod nadregionalniho biokoridoru NRBK 1, ktery by mél z¢asti slouzit i pro Ucely kratkodobé
rekreace obyvatel a navstévnikld lokality. Pocitd se sjeho pési prostupnosti a s vytvofenim
odpocinkovych enklav s charakterem vefejného prostranstvi - vefejné zelené&, mobiliafe a hernich
prvku pfirodniho charakteru, vyhlidkového mista apod. (viz kap. 2.2). Biokoridor by tak nemél pusobit
jako neprostupna bariéra zelené, ale kromé své hlavni ekologické funkce je Studii koncipovan jako

~ekonomictéji“ uspofadane).

Podél osy NRBK 1 je zajiSténa téz prostupnost uzemi pro pési, resp. zohlednéni a uchovani
vyznamné rekreacni funkce SirSiho okoli feSené lokality. A to v€etné navaznosti na stavajici blizké
prvky turistického vyznamu - znaCenou zelenou turistickou trasu, nau€nou stezku a soubé&znou
cyklotrasu €. 4073 podél Mlynského potoka (severné a severozapadné od lokality), feku Divokou Orlici
(F.0. je soudasti Pfirodniho parku Orlice), nedalekou vodni nadrz Pastviny aj.

Zakladni podminkou plnohodnotného vyuziti lokality K pro obytnou funkci je vyfeSeni jeji
adekvatni_dopravni obsluhy, a to véetné pfijatelného napojeni na silnici I/11. V ramci prizkumného
Setfeni vterénu a po konzultaci s obci byla shledana jednozna&na nutnost napojeni lokality nejen
.zespodu” (tj. z centra obce od silnice 11/312 prostfednictvim mostu pfes Divokou Orlici a navazujici
mistni komunikace, ktera lemuje vychodni hranu plochy K), ale i ,shora“ tj. od silnice 1/11.
Jednostranna orientace dopravniho pfistupu do lokality pouze od silnice 11/312 z centra obce by byla
nejen dopravné nelogicka (zejména pfi pfijezdu ve sméru od Jablonného nad Orlici), ale téZ by
neumeérné zatizila centralni ¢ast obce a vySe uvedenou mistni komunikaci, jejiz sou¢asné smeérové a
Sitkové parametry tomuto vyznamu v celé délce neodpovidaji. Soucasti dopravnich opatfeni
navrzenych ve Studii proto jsou i jeji dilci Upravy, a to ve vazb& na navrzenou sit vnitfnich a
obvodovych komunikaci v lokalité (viz dale kap. 2.3).

Dulezitym vychozim principem pohledu Studie na lokalitu ,Nad Dolnim mlynem* byla také
moznost Uzemni etapizace feSeni - tj. postupné realizace téch segmentl zastavby, které jsou nejvice
pfipraveny, popf. jejichz charakter odpovida aktualné nejvétsi poptavce. Etapovitost je uvazovana i pfi
vytvafeni souvisejici komunikaéni sité v lokalité &i krajindfskych uprav. ZaloZeni alespori hlavnich
vegetacnich prvkl( pfislusného uUseku nadregionalniho biokoridoru NRBK 1 je ve Studii pfitom
povaZzovano za moznou prioritu €. 1, ktera by zformovala Zadouci charakter lokality jesté pfed zapoc€etim
vlastni obytné zastavby a s pfedstihem zajistila kvalitni pfirodni zazemi pro budouci obyvatele F.u.
Navrzena etapizace feSeni vSak ve Studii neni minéna jako strikini pfedpis ¢asového horizontu realizace
dil¢ich celkd ve smyslu ,stanoveni pofadi zmén v Uzemi“, coby nastroje uzivaného pro uzemni plany.

Z vécného hlediska jsou tedy hlavni cile Studie nasledujici:
- navrzeni adekvatniho dopravniho napojeni navrhové obytné lokality K na silnice I/11 a 11/312;

- vytvoreni logické sité mistnich komunikaci, kterd umozni normové odpovidajici dopravni
napojeni i pro stavajici obytné-rekreacni zastavbu (v¢. dil¢iho vylepSeni parametrd stavajici MK);
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- nalezeni optimalni vnitini struktury terénné c&lenité a pohledové exponované lokality, v€.
pfizpusobeni intenzity a charakteru zastavby - tj. navrzeni vhodné parcelace a stanoveni
zakladnich zadoucich architektonickych parametra zastavby;

- zajisténi souladu mezi vyuzitim lokality pro obytnou funkci (zakotvenou v UPO) a nezbytnym
prichodem nadregionalniho biokoridoru NRBK 1;

- navrzeni zakladni koncepce napojeni lokality na sité technické infrastruktury a hospodareni
s dest'ovou vodou;

- vytvoreni upfesnéného podkladu pro feSeni lokality a jejiho okoli v novém tzemnim planu
(zejména funkéni strukturace plochy, dopravni vazby a trasovani NRBK 1);

2.2 Urbanisticko-architektonické reseni

Urbanistické feSeni studie je pFizpusobeno vySe zminéné terénni clenitosti, pohledové
exponovanosti lokality a nutnosti pficného pfevedeni nadregionalniho biokoridoru pfes feSené uzemi.
Struktura lokality je ovlivnéna i dohodnutym feSenim dopravniho napojeni (viz kap. 2.3) a potfebou
adekvatni protihlukové ochrany obytné zastavby.

Ve sméru od silnice /11 jsou zde proto navrzeny ¢&tyfi zakladni Uzemni celky, vzajemné
odlisné svou funkci Ci charakterem pfipadné zastavby. Pfitom jsou zohlednény pfirodni (terénni)
podminky, mira pohledového uplatnéni jednotlivych segmentl a nutnost protihlukové ochrany obytné
funkce. Rozélenéni f.0. na diléi segmenty mélo téz podpofit hlavni ,filosofii“ FeSeni, tj. snahu
nepfipustit zde monofunkéni, urbanisticky i architektonicky nevhodnou suburbanni zastavbu satelitniho
typu. Ta je totiz tvofena €asto bud uniformnimi rodinnymi domy, nebo naopak charakterové zcela
vzajemné odliSnymi stavbami, bez ohledu na podminky v Uzemi a soulad s okolim. Podle Uuzemni
studie by zde nové zalozena zastavba méla - zejména v dolni (SV) asti lokality - naopak pfipominat
pfirozené vyvinuty (,rostly“) obytny celek. Povaha lokality ,Nad Dolnim mlynem* vyzaduje
odstupriovanou intenzitu zastavby i miru jeji architektonické regulace, a zejména citlivé funkéni
roz€lenéni feSeného Uzemi s vyznamnym zastoupenim zelené, ktera zde pini téz funkci souvisejiciho
vefejného prostranstvi (kromé pfevedeni NRBK 1). To vS8e pfi zachovani pfirozenych vazeb na
pFirodni zazemi, dalezitych pohledu (prahled(l) na obec a respektovani jejiho celkového panoramatu.

Predlozené feSeni lokality umozhiuje jeji logickou Uzemni etapizaci, a to ve snaze o0 maximalné
efektivni a krajinarsky citlivou realizaci zastavby a krajinarskych prvkd. Uzemni etapizace v US pfitom
neni striktnim predpisem &asového harmonogramu ve smyslu ,pofadi zmé&n v izemi* pro UP. Jde
spiSe o vyjadfeni idealni (logické) posloupnosti jednotlivych krokd, s moznosti pruzné reagovat na
aktualni skute€nosti (zajem investor( - {j. individualnich stavebnikl i pfip. developerskych subjektl
atd.). V uzemni studii tak neni vylou€ena napf. ani soubézna realizace vSech Ctyf, resp. péti
identifikovanych uzemnich celku, coz je vSak patrné nerealné.

Popis zastoupenych typl navrzenych funkénich celkl v lokalité:

1) ,,OV - Obéanské vybaveni s protihlukovou funkci“ - pas pfilehly k silnici I/11 je ve Studii
uvazovan pro realizaci obéanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury & komerénich zafizeni.
V ramci tohoto celku ma byt nejen doplnéno vhodné vybaveni tohoto typu ve vazbé na silnici I/11 a
blizké rekrea¢né atraktivni Uzemi, ale téz vytvofena protihlukova bariéra fady objektll OV s cilem
ochranit navazujici obytnou zastavbu (zejména v celku KOZ); Studie poéitd i s moznosti vytvofit
v pasu OV provizorni protihlukovy val s vyuzitim skryté ornice z realizovanych obytnych segmenti
v F.U., a to do doby realizace funkéné vhodné, objemové dostatené a maximalné souvislé zastavby
ob&anského vybaveni (zahrnujici napf. zazemi pro turisty - informacni a hygienicky, servis, stravovani,
parkovani, pujéovny vybaveni apod.).; V pasu OV se pocita s umisténim trafostanice pro celou
lokalitu, ¢aste¢né do néj zasahuje rovnéz uvazovana komunikace nové feSici dopravni napojeni
stavajici zastavby, mozné jsou zde i mensi vefejna prostranstvi atd.;

- Realizace celku OV je uvaZovana v etapé lll. (pfed realizaci sousedniho obytného souboru KOZ),
popf. v etapé V. (jako nahrada za provizorni protihlukovy val, tj. az po realizaci sousedniho obytného
souboru KOZ);

2) ,KOZ - KompaktnéjSi obytna zastavba“ - kapacitné jde o hlavni obytny soubor v lokalité,
vytvofeny mezi pasem obc&anského vybaveni a oddychovou zénou s biokoridorem NRBK 1; Celek
KOZ je ve Studii (oproti Rozvolnéné venkovské zastavbé) koncipovan s ekonomicky vyhodnéjSim
rozpétim intenzity zastavby, tji. s mensimi pozemky pro umisténi RD (o velikosti 800-1800 m?%) a
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vys$Sim uvazovanym poc¢tem hlavnich obytnych objektl (15-23 RD). HustSi je zde i komunikaéni sit
v podobé napojovaciho useku MK na silnici 1/11, dvou zokruhovanych Usekd MK soubéznych s 1/11,
jedné propojky na okruzni mistni komunikaci v lokalité, napojeni stavajici zastavby v sousedstvi a
pricného pésiho propojeni; Komunikacni sit je zde pfitom feSena totozné u ,zakladniho urbanistického
feSeni“ i jeho ,ekonomictéjsi alternativy”, které se liSi intenzitou zastavby, resp. poctem a velikosti
pozemk( pro RD (15 RD a rozmezi 1250-1800 m? v zakladnim feseni, resp. 23 RD a rozmezi 800-
1200 m? v jeho ekonomict&jsi alternativé); Pohledové odclonéni pasem OV (Ci protihlukovym valem) a
mensi kontakt se stavajici zadstavbou umoziuje v celku KOZ stanovit o néco mirng&;jsi architektonickou

regulaci nez v rozvolnéném souboru obytné venkovské zastavby RVZ (resp. podcelcich RVZ 1 a RVZ 2);

- Vzhledem k podminénosti celku KOZ adekvatnimi protihlukovymi opatfenimi podél silnice /11 v
ramci OV je jeho realizace uvazovana v etapé IV. (v pfipadé predchazejici realizace pasu obéanského
vybaveni OV s dostate¢nou protihlukovou funkci), popf. v etapé Ill. (v pfipadé vytvoreni provizorniho
protihlukového valu v segmentu OV);

3) ,NRBK 1 - Nadregionalni biokoridor s oddychovou zénou“ - jde o pas pfirodni a verejné zelené
navrzeny na nejvyraznéjsim terénnim predélu lokality pro prichod nadregionalniho biokoridoru NRBK 1
a zajisSténi prostupnosti krajiny, ktery by mél byt vhodné& kombinovan s oddychovymi prvky
vyuzitelnymi obyvateli a navstévniky lokality (mobiliaF v€. hernich prvkd pfirodniho typu, vyhlidkové
misto apod.); Tento pas zaroven plni funkci souvisejiciho vefejného prostranstvi pro pfilehlé obytné
celky KOZ, RVZ 1 a RVZ 2;

- Realizace NRBK je ve Studii uvazovana jako prioritni opatfeni, {j. jiZ v etapé |. Dlvodem je vhodna
strukturace feSeného Uzemi a zaloZzeni vegeta¢nich prvki NRBK 1 v dostateéném predstihu pred
sousedni obytnou vystavbou, pro kterou NRBK 1 plni roli oddychového z&zemi i protihlukového a
vizualniho odclonéni (v pfipadé dil¢ich celkd RVZ 1 a RVZ 2);

4) ,RVZ - Rozvolnéna venkovska zastavba“ - nejsevernéjSi segment feseného Uzemi pfimo
navazujici na stavajici zastavbu podél Mlynského potoka (v€. objektu byvalého Dolniho
mlyna); Uvazovana pési spojnice s celky KOZ a NRBK 1 rozdéluje celek RVZ na dva diléi celky,
jejichz urbanisticky a architektonicky charakter by vSak mél byt totozny; Z dlvodu pfirozené
venkovského typu s vétSimi pozemky pro umisténi RD &i novodobych venkovskych usedlosti; Urcité
rozpéti v intenzité zastavby je pfipusténo pouze v diléim celku RVZ 1, jehoz feSeni je variabilngjsi
(uvazovany 3-4 RD pfi velikosti parcel 1450-2400 m?) a dopravni fe$eni jednodussi - bud primymi
sjezdy ze stavajici patefni MK a fyzicky existujici cesty (ve Studii uvazované jako soucast obvodové
MK), nebo pomoci kratké odbocky z patefni MK; DilCi celek RVZ 2 je pak napojitelny vyhradné ze
stavajici cesty, jejiz parametry by musely byt podstatnéji zkvalitnény, aby se mohla stat soulasti
uvazované obvodové MK;

- Obecneé je cely soubor RVZ dobfe dopravné napojitelny, nevyzaduje vyznamnéjsi primarni investice
do dopravni infrastruktury ani podstatnéjsi protihlukova opatfeni (vzhledem k dostate¢né vzdalenosti
od silnice 1/11 a terénni konfiguraci); | z téchto ddvodu je realizace RVZ uvazovana v etapé Il.,
v pfipadé dil¢iho celku RVZ 1 je pak mozna i etapa I. (soubé&zné s vytvofenim biokoridoru NRBK 1);
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2.3 Dopravni napojeni a vnitini obsluha lokality

Celkove dopravni feSeni vychazi z podminek zadani US a respektuje vyjadreni Ministerstva
dopravy CR i Reditelstvi silnic a dalnic CR k napojeni lokality Nad Dolnim mlynem na stavajici silnici
I/11 (viz pfiloZzena vyjadfeni obou subjektu ze dne 14. 8. 2018, resp. 1. 8. 2018).

V ramci Studie jsou navrzena nasledujici dopravni opatfeni nezbytna k zadoucimu
fungovani celé lokality Nad Dolnim mlynem coby kvalithiho obytného souboru pfirozené vélenéného
do organismu obce:

1/ PInohodnotné napojeni lokality na silnici 1/11;

2/ Dil¢i upravy stavajici prilehlé mistni komunikace spojujici lokalitu se silnicemi 1/11 a 11/302;
3/ Vytvoreni logické sité vnitfnich a obvodovych komunikaci v ramci lokality (ad 1-3 viz dale);
4/ Zajisténi pési prostupnosti lokality s vazbou na jeji okoli;

adl/ PInohodnotné napojeni lokality na silnici 1/11

Dopravné pfijatelné napojeni na silnici I/11bylo jednou ze zakladnich vychozich podminek pro
plnohodnotné vyuziti lokality K pro obytnou funkci. Jeho nezbytnost byla shledana v ramci terénnich
prazkum(, pfi konzultacich feSeni Studie s obci, Ministerstvem dopravy CR i RSD CR (viz dale).
Duvodem byly zejména nedostate¢né parametry pfilehlé mistni komunikace, lemujici vychodni hranu
plochy K. Ta jiz dnes zajiStuje propojeni lokality se silnici 1/11 i silnici 11/312 v centru obce (za mostem
pres Divokou Orlici), avSak jeji Sitkové smérové parametry misty neodpovidaji ani soucasnym
potfebam, natoz navrhovému stavu po realizaci celé lokality dle Studie. | v pfipadé provedeni
navrzenych uprav a zkapacitnéni této MK by byla jednostranna orientace dopravniho pfistupu do
lokality pouze od silnice 11/312 z centra obce dopravné nelogicka, a to zejména pfi pfijezdu ve sméru
od Jablonného nad Orlici. Toto feSeni by navic neumérné zatizilo centralni ¢ast obce, prochazejici
silnici 11/312 i z ni odbocujici mistni komunikaci lemujici feSené uzemi.

Jak je nize patrno z tabulky dopravnich intenzit k r. 2016, silnice 11/312 pfebira po vyusténi ze
silnice 1/11 smérem do LiSnice a na Mladkov vyznamnou ¢ast dopravni zatéze této silnice I. tfidy (cca
[1/312 u LiSnice dale smérem na Jablonné nad Orlici (3530 vozidel/24 h) jiz dnes odpovida spiSe silnici
. tfidy. Navic v Useku silnice /11 bezprostfedné pfilehlém k lokalité K by méla dopravni intenzita
vyhledové dale poklesnout po realizaci obchvatu Zamberka, ktery by mél zaustit zpét do I/11 az
jihovychodné za feSenym uzemim.

Tabulka intenzit provozu - Celostatni séitani dopravy 2016 (zdroj: RSD CR)

Cislo silnice Usek Umisténi TV o) M SV
/711 5-3696 | Zamberk, konec zastavby - zausténi 11/312 1027 5702 64 6793
/11 5-3690 zausténi 11/312 - zausténi 11/360 656 2826 48 3530
/312 5-1480 LiSnice, vyusténi z I/11 - Mladkov, kFiz. s 11/311 265 2246 41 2552
Legenda:

TV - tézka motorova vozidla celkem (v r. 2016 scitany privésy jako soucast TV)
O - osobni a dodavkova vozidla bez privést i s pfivésy

M - jednostopa motorova vozidla

SV - vSechna motorova vozidla celkem (soucet vozidel)

V ramci zpracovani Studie bylo uvazovano a provéreno celkem 5 variant dopravniho
napojeni freSené lokality na silnici 1/11:

Varianta 0 - zachovani sou¢asného nevyhovujiciho napojeni mistni komunikace (MK), s pravym i
levym odbocenim bez pfipojovacich pruh(; silnice /11 uvaZovana jako silnice I. tfidy
s rychlosti 90 km/h; smérové i Sitkové neadekvatni feSeni odboCovaciho bodu s jeho
bezprostfednim kontaktem se stavajici obytnou zastavbou; dopravné rizikové feseni
neodpovidajici vyznamu a kapacité feSené lokality;
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Varianta 1 - dil¢i smérova a §ifkova Uprava stavajiciho napojeni mistni komunikace (MK), s pravym i
levym odbocenim bez pfipojovacich pruh(; silnice 1/11 uvazovana jako silnice |. tfidy
s rychlosti 90 km/h; bezprostfedni kontakt odbocovaciho bodu se stavajici obytnou
zastavbou; dopravné rizikové feSeni neodpovidajici vyznamu a kapacité feSené lokality;

Varianta 2 - napojeni nové MK formou centralniho sjezdu, pouze s pravym odbo¢enim a odboCovacim
i pfipojovacim pruhem; silnice 1/11 uvazovana jako silnice I. tfidy s rychlosti 90 km/h;
dopravné nevyhodné a C&asteéné rizikové feSeni neumoziujici levé odboceni, tj.
s nutnosti ptijezdu do fe$ené lokality od Zamberka pres centrum obce po silnici 11/312 a
navazujici MK, a dale s rizikem poruSovani zdkazu levého odboleni v rovném, ale
terénné neprehledném useku silnice 1/11;

Varianta 3 - napojeni nové MK formou centralniho sjezdu, s pravym i levym odbocenim a
odbocovacimi pruhy vlevo; silnice 1/11 uvazovana jako silnice . tfidy s rychlosti 90 km/h;
spolu s Variantou 4 dopravné nejvyhodnéjSi a nejbezpecnéjsi FfesSeni, umoznujici
obousmérné levé i pravé odboceni;

Varianta 4 (vyhledova) - technicky shodné Fedeni s Variantou 3, tj. napojeni nové MK formou
centralniho sjezdu, s pravym i levym odbocenim a odbocovacimi pruhy vlevo; silnice 1/11
v8ak jiz vyhledové (po realizaci obchvatu Zamberka) uvaZovana jako silnice II. tFidy
s navrhovou rychlosti 70 km/h; spolu s Variantou 3 jde o dopravné nejvyhodnéjSi a
nejbezpelné;jsi feSeni, umoznujici obousmérné levé i pravé odboceni, které by mélo byt

navrhové rychlosti i intenzité provozu;

V$ech uvedenych 5 variant dopravniho napojeni bylo dano k posouzeni MD CR a RSD CR
a osobné projednano zpracovateli Studie na Ministerstvu dopravy CR (za ugasti RSD CR) dne 24. 5.
2018. Obé instituce se ve svych pisemnych vyjadfenich (MD CR ze dne 14. 8. 2018, RSD CR z 1. 8.
2018) jednoznacné vyjadrily ve prospéch Varianty 3, popr. jeji vyhledové modifikace (Varianta
4) s tim, ze vysledkem dopravniho feSeni pripojeni predmétné lokality by mélo byt zruseni
potencialné nebezpecného vyusténi stavajici mistni komunikace na silnici 1/11 a dvou
stavajicich sjezdil na silnici 1/11, resp. jejich sdruzeni do jednoho centralniho napojeni lokality
s navaznosti na vnitfni komunikaéni sit (viz pfilozena vyjadieni MD CR a RSD CR). Tato
vyjadreni jsou Studii pIné respektovana, dale jiz bylo pracovano pouze s Variantou 3. Navrzené
feSeni pritom umoznuje téz uplatnéni vyhledové Varianty 4, ktera je s Variantou 3 technicky
shodna, a neni tudiz povazovana za variantni feSeni ve smyslu varianty tzemni studie.

ad 2/ Diléi upravy stavaijici prilehlé mistni komunikace spojujici lokalitu se silnicemi /11 a 11/302

Kromé vySe popsané budouci eliminace pfimého napojeni na silnici 1/11 jsou v souvislosti se
stavajici mistni komunikaci na p.¢. 4043, 1911 a 1918/1 v k.u. LiSnice navrzeny tyto Upravy:

a) smérova uprava - diléi napfimeni MK u stavajici stodoly (na st. p. 35), pfed zatackou sméfujici
k byvalému Dolnimu mlynu, a to vzhledem k dopravni rizikovosti tohoto Useku a obtizné sjizdnosti
v zimnim obdobi; Toto opatfeni zasahuje p.C. 4048, 4049 a 81/4 vk.u. LiSnice, je v souladu
s obdobnym navrhem v platné UPD a samo o sobé& nevyZaduje demolici pamatkové cenné roubené
stodoly na st. p. 35;

b) Sifkova uprava - zlepseni Sitkovych parametrii vozovky v diléich asecich MK, zejména na p.¢.
1918/1 v useku sousedicim se zahradou p.€. 52 (tj. mezi mostkem pfes Mlynsky potok a mostem pfes
Divokou Orlici);

ad 3/ Vytvoreni logické sité vnitfnich a obvodovych komunikaci v ramci lokality

Kromé& centralniho napojeni lokality K formou mistni komunikace odbocCujici ze silnice
I/11 zhruba v poloviné pfilehlé &asti f.0. je zdkladem komunikag&niho systému feSené lokality stavajici
obvodova mistni komunikace vedena po jihovychodnim okraji budouciho obytného celku (na p.¢.
4043 v k.u. LiSnice) a zajiStujici spojeni lokality K s centrem obce, potazmo silnici 11/312. Z této
.patefni* MK Studie dale navrhuje dva zokruhované useky MK soubézné s I/11 a jednu propojku
na okruzni mistni komunikaci v lokalité. Ta je Studii navrzena pfevazné ve stopé stavajici cesty,
ktera vSak takto neni evidovana v KN (viz kap. 1.3). Studie dale poéita s nékolika krat§imi odbo¢kami
¢i sjezdy odbocCujicimi z vySe uvedenych MK.
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U navrZzené komunikaCni sité ve shodé s moznou etapovitou realizaci dil€ich obytnych
segmentl ¢i OV kladen také diraz na moznost etapizace potfebnych uUsekii MK. Zakladni
podminkou feSeni Studie je téz adekvatni dopravniho napojeni stavajici obytné-rekreacni zastavby
sousedici s f.U. na nadfazenou komunikaéni sit (viz téZ vyjadfeni MD CR a RSD CR).

Vnitini komunikaéni systém lokality bude tvofen komunikacemi feSenymi jako obytna zoéna
(ulice) nebo Zdéna 30. Minimalni Sife vefejného prostoru mistnich komunikaci mezi oplocenimi
rodinnych dom( se pocita 9 m.

Vyznamna pozornost je vénovana prostupnosti Uzemi pro pési, ktera je umoznéna jak v ramci
navrzené sité mistnich komunikaci, tak i v pasu zelené pro NRBK 1 ve stfedni &asti lokality - viz ad 4/.

ad 4/ Zajisténi péSi prostupnosti lokality s vazbou na jeji okoli

Studie méla za cil, aby se navrzenym uspofadanim nevytvofila nova bariéra v Uzemi, ale
naopak zlepsily podminky a motivace pro pohyb péSich v urbanizované €asti lokality i navazujici volné
krajiné. Kromé sité mistnich komunikaci pro smiSeny provoz nebo se soubézné vedenymi
chodniky Studie dale navrhuje (ve sméru JZ-SV) pfi€nou pési propojku mezi obéma hlavnimi
obytnymi celky, ktera se kfizi s péSinou navrzenou v pasu zelené pro biokoridor NRBK 1 a
oddychovou zénu. Tato péSina by méla dale pokradovat v obou smérech, tj. jednak podél
Mlynského potoka na znadenou cyklotrasu &. 4073 smér Zamberk, jednak lesnim komplexem podél
drobného levostranného pfitoku Divoké Orlice a dale proti proudu feky k VN Pastviny.

2.4  Zakladni koncepce technické infrastruktury

ReSené Uzemi je vcelku dobfe napojitelné na zakladni sit& technické infrastruktury
zastoupené v obci (vefejny vodovod, elektrorozvody, telekomunikaéni rozvody). S plynofikaci a
systémem splaskové kanalizace zausté&né do jediné centralni COV se do budoucna v Lignici kvili
ekonomické nevyhodnosti a technické obtiznosti nepodita.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno odbocCkou ze stavajiciho patefniho vodovodniho fadu
vedeného podél silnice 1/11, a to v misté jejiho napojeni na sit mistnich komunikaci v feSené lokalité.
Vodovodni fady pak budou rozvedeny v navrzené uli¢ni siti, tj. dojde zde kjejich zadoucimu
zaokruhovani. Na navrzeny vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym
domum, které budou zakonéeny za hranicemi pozemku vodomérnymi Sachtami.

Studie navrhuje zruseni dil¢iho Useku stavajiciho vodovodniho fadu vedeného napfic lokalitou
od silnice 1/11 smérem k Dolnimu mlynu, jelikoZz jeho soulasna trasa (vyznaena dle UAP)
znemozhuje jakékoliv urbanisticky logické a ekonomicky pfijatelné uspofadani obytné zastavby.

Pro ucely protipozarniho zajisténi budou na vodovodnich fadech vysazeny nadzemni hydranty
v potiebném poctu.

Smeérna bilance potfeb pitné vody pfi uvazované zastavbé pro max. cca 100 osob:

Potieba pitné vody poéet |l.os’.den”| celkem jednotky
narlist obyvatel 100 96 9 600 l.den™
Qq 9,6 m°.den
Piehled: Qo 0,11 ls*
Kd 1,35
Qmax. 0,15 |.S_1
kn 1,80
Qhod. 0,27 ls™
Souhrnné mnoZstvi: Qrok 3504 m°

kq - koeficient denni nerovhomérnosti 1,35
kn - koeficient hodinové nerovnomeérnosti 1,80
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Kanalizace

V obci LiSnice neni soustavny kanaliza¢ni systém zakon€eny na centralni Cistirné odpadnich
vod (COV), a toto feeni je nerealné i do budoucna (z ekonomického hlediska a s ohledem na terénni
podminky). Pro vefejné budovy a sousedni obytnou zastavbu v centru obce funguije diléi usek oddilné
splagkové kanalizace se zakon&enim na lokalni (skupinové) COV. Ve zbylych &astech obce jsou pak
vyuzivany domovni COV, bezodtoké jimky, popt. septiky.

V feSené lokalité Studie pocita s CiSténim odpadnich vod pomoci domovnich, popf.
skupinovych COV (v pfipadé soub&zné vystavby vice RD v sousedstvi). Pfedgisténé odpadni vody
znich pak budou samostatnymi kanalizanimi pfipojkami odvadény navrzenou kanalizaci
v komunikaéni siti a dale hlavni kanaliza¢ni stokou podél patefni mistni komunikace do povrchovych
vod (zausténi do feky).

Destové (srazkové) vody ze zpevnénych ploch mistnich komunikaci (obytnych ulic) - zejména
v ramci segmentdl OV a KOZ (viz dale) - budou svedeny do navrzené destové kanalizace. Ta muze
byt ve dvou mistech zausténa pomoci prichodl pod patefni mistni komunikaci do stavajici vodotece
v prilehlé lesni enklavé. Destové vody z vétSiny mistnich komunikaci v feSené lokalité by tak dotovaly
malo vodnaty lesni tok, na némz by bylo mozno v zajmu maximalniho zadrzeni vody v krajiné vytvorit
kaskadu nékolika tuni (rybni¢kd). Odtok z nich by i nadale Ustil ve stavajicim koryté do Divoké Orlice.
V pfipadé majetkopravni neprichodnosti tohoto feSeni (soukromé lesni pozemky) mohou byt destové
vody svedeny do navrzené kanalizace a spolu s predcisténymi odpadnimi vodami z domovnich
(skupinovych) COV zaulstény do Divoké Orlice

Destové vody ze stfech rodinnych dom( budou svedeny volné na terén pozemkl
souvisejicich s RD, eventuelné do akumula¢nich jimek pro dal$i vyuZiti (zalivka zahrady, splachovani
WC apod.).

Elektrorozvody

V souladu s platnou UPD Studie poé&itd s napojenim FeSené lokality formou prodlouZeni
vrchniho, idealné vSak podzemniho (kabelizovaného) elektrického vedeni 35 KV od stavajici trafostanice
UO 0204. Ta je situovana u stavajici zastavby na druhé strané silnice I/11 JV smérem od F.u.

Pro potfeby zasobovani lokality elektrickou energii bude realizovana nova trafostanice, s jeji
realizaci bylo pogitano jiz v UPO LiSnice (TS 13, navrzend u mistni komunikace mezi stavajici
zastavbou SV od 1/11 a hranou lesa). Oproti UPO preferuje Studie umisténi nové TS spi$e v ramci
zény obCanského vybaveni (celek OV) pfi silnici /11, nejlépe na krajnim pozemku p.C. 4044. Nova
trafostanice v ploSe OV je Studii uvazovana jako zdéna ¢i kioskova, s kabelovym pfipojenim na VN.

Vnitini  elektrické rozvody NN v lokalit¢ jsou uvazovany vyhradné jako podzemni
(kabelizované), vedené v mistnich komunikacich (v€. pé&Sich propojek).

JelikoZz obec neni plynofikovana a feSen je novy segment zastavby, Studie vychazi
z pfedpokladu, Ze hlavnim zdrojem energie pro vytapéni a ohfev TUV v lokalité bude u cca 50 % RD
elektfina (zejména s vyuzitim akumulace) a u cca 50 % RD tuha paliva. Toto odhadované* rozlozeni
zplsobu vytapéni a ohfevu TUV by pfi maximalnim uvazovaném poctu 30 RD v lokalité znamenalo
potfebny narlst elektrického pfikonu cca 155 kW. Pfi 100 % uziti elektfiny pro vytapéni a ohfev TUV
by to pak bylo cca 202 kW.

VySe uvedené vypocty byly provedeny podle téchto vzorct (n = pocet RD):
RD - el. vytapéni: P=n x (6 + 4/n"?) = 106 kW (pro 15 RD) / ev. 202 kW (pro 30 RD)
RD - vytapéni tuhymi palivy: P=n x (1,6 + 6,4/n"?) = 49 kW (pro 15 RD)
*Pozn.: Vzhledem k charakteru nového obytného celku Studie odhaduje mirné vy33i, nez 50 %
zastoupeni vytapéni elektfinou. AvSak pfipadny rozdil narokd na elektricky pfikon bude

pravdépodobné zase snizen cCast&jSim vyuzitim napf. termosolarnich kolektor(i &i fotovoltaickych
panell na stfechach RD pro ohfev TUV ¢&i pfitapéni.

Telekomunikace

Resené Gzemi Ize pfipojit na stavajici komunika&ni rozvody vedené podél silnice /11, v mistni
komunikaci ohrani€ujici JV hranu F.U. a u stavajici zastavby v sousedstvi feSené lokality.
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Pozarni ochrana

Na navrzeném zokruhovaném vodovodnim fadu budou rozmistény nadzemni poZzZarni
hydranty, pfiCemz vzdalenost mezi nadzemnim hydrantem a jednotlivymi domy v lokalité nepfekroci
vzdalenost 200 m. U nadzemniho hydrantu bude zabezpec€ena trvale volna manipulaéni plocha 3 m’ a
komunikace umozni odstaveni pozarniho vozidla pro ¢erpani. Jako alternativni zdroj poZarni vody pro
feSenou lokalitu Ize vyuzit i feku Divokou Orlici (cca 100 m severné od f.U.) nebo Mlynsky potok
(nahon), na némz je ziizeno odbé&rné misto pozarni vody cca 450 m SZ od nejblizSiho okraje f.U.

V lokalité je uvazovana pfevazné vystavba rodinnych dom(, kde odstupova vzdalenost
jednotlivych objektll nebude zasahovat do sousednich pozemkl (bude posouzeno v samostatné
projektové dokumentaci RD). Pfi umisténi rodinnych domd budou dodrZeny pFedpisy o pozZarnim
zabezpeceni téchto objektu. K nové zastavbé musi byt zajistény pristupové komunikace odpovidajicich
parametrd pro mobilni pozarni techniku a zajiStén odpovidajici zdroj vody. Problematiku pfistupovych
komunikaci pro mobilni pozarni techniku detailné upravuji zejména vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o
technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky &. 268/2011 Sb., a CSN 73 0802,
CSN 73 0804, CSN 73 0833. Dale ve vztahu k problematice elektroenergetiky je nutno respektovat
ustanoveni bodu 5 pfilohy k vyhlasce €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011Sb., a ustanoveni § 23 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpis(, ktera upravuji navrhovani a
umistovani staveb ve vztahu ochrannym pasmdm energetickych vedeni. Navrzené komunikace, na
néz bude zastavba napojena, budou odpovidat pozadavku CSN 730833, &l. 3.4.1 - $ife pFijezdové
komunikace k rodinnému domu min. 3 m. Pfi provadéni stavebnich praci bude zajistén prijezd
stavajici vozovkou mistni komunikace v $ifi min. 3 m pro potfeby pozarnich vozidel.

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, ktera je
nutné pfed zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vyty€it (zejména
vodovodni fad). PFi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a
podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti.

2.5 Bilance navrzené obytné kapacity uzemi

Pfedpokladany pocet objektu hlavniho vyuziti s obytnou funkci (RD) se v feSeném uzemi pohybuje

obytnych celki KOZ a RVZ 1. To odpovida obytné kapacité plochy cca 68-97 osob (pfi uvazované
primérné hodnoté 3,23 osoby na 1 rodinny dum dle vysledkd SLDB 2011 v Pardubickém kraji).

Na této celkové bilanci se dva typy (resp. 3 dil&i celky) obytnych struktur zastoupenych
v lokalité ,Nad Dolnim mlynem* (KOZ a RVZ) podileji takto:

KOZ - ,KompaktnéjSi obytna zastavba“

zakladni feSeni 15RD 49 obyvatel

ekonomictéjsi alternativa 23 RD 74 obyvatel

,Rozvolnéna venkovska zastavba - RVZ 1, RVZ 2

RVZ1

zakladni feSeni 3RD 10 obyvatel
ekonomictéjsi alternativa 4 RD 13 obyvatel
RVZ 2 3RD 10 obyvatel
CELKEM - zakladni resSeni 21 RD 68 obyvatel
CELKEM - ekonomictéjsi alternativa 30 RD 97 obyvatel
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2.6 Zakladni regula¢ni podminky zastavby

Urbanisticka koncepce Studie vychazi z morfologie a charakteru feSeného prostoru. Cilem je
vytvofeni urbanizovaného prostredi, které je pfirozené provazano jak s okolni stavajici zastavbou, tak
i s pfilehlou volnou krajinou (zejména diky NRBK 1). Pfi koncipovani navrhu feSeni byl kladen ddraz
na jasné dané napojeni na silnice 1/11 a 11/312, resp. vytvofeni pfehledného komunikaéni skeletu
obsluznych, obytnych a péSich komunikaci.

Resené Uzemi je z vy$e uvedenych ddvodi roz&lenéno do &ty hlavnich celki, z &ehoZ jeden
je uréen pro ob&anské vybaveni (OV), druhy vytvafi prichod nadregionalnimu biokoridoru a slouzi i
jako oddychové zazemi obyvatel a navstévnikl lokality (NRBK 1) a dva zbyvajici soubory jsou obytné
(KOZ, RVZ - vé&. podcelkti RVZ 1 a RVZ 2). Pravé pro né jsou v US stanoveny podrobné&jsi regulaéni
podminky - viz nize. Pfevazujicim (idealnim) typem zastavby ve vSech obytnych celcich F.0. by pak mél
byt pfizemni rodinny dim se sedlovou stfechou a vyuzitym podkrovim (zejména pro obytné Gcely).

Ve Studii jsou stanoveny nasledujici regulaéni podminky pro vSechny ¢&tyfi diléi celky feSené
lokality (s rGznou mérou podrobnosti - vzhledem k jejich odliSnému charakteru a cilené nepfeduréené
podobé pasu OV):

1/ OV - Ob¢anské vybaveni

Obcanské vybaveni (vefejné, komer¢ni) vhodného charakteru a rozsahu;

Komunikace (v€. adekvatniho poctu parkovacich mist), nezbytné sité a prvky technické infrastruktury;
Vefejna zelen, ochranna a izolaéni zelen (v€. potfebnych terénnich Uprav - pfip. protihlukovy val atd.);
V ploSe nebude vytvoifena Zadna negativni vyskova dominanta;

Bude zde realizovana dostate¢na protihlukova ochrana sousedniho obytného celku (KOZ);

2/ KOZ - Kompaktnéjsi obytna zastavba
Uliéni ¢ara jako rozhrani vefejného prostoru a soukromych pozemku - 5 m od osy obsluzné
komunikace;

Stavebni ¢ara - hranice zastavby - nepfekrocitelna poloha RD smérem do ulice - minimalné 5,5 m od
uliéni ¢ary, az na drobné architektonické prvky - balkény, fimsy apod.;

Minimalni odstup rodinnych domu od sousednich parcel 5 m.

Charakter rodinnych domu - venkovsky az pfiméstsky;

Podlaznost - 2 nadzemni podlazi, preferovano 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi;

Sklon stfech - 30°- 45°;

Minimalni velikost pozemku RD - 800 m?;

Koeficient zastavéni pozemku (pomér mezi souctem zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku k
vymére tohoto pozemku) - maximalni pfipustné zastavéni plochy - 0,35;

Naznacené pldorysy rodinnych domu pfedstavu;ji jejich idealni umisténi na pozemku, nikoliv striktné
danou pozici;

Vedlejsi stavby mohou byt pouze jednopodlazni a svou hmotou i vySkovou drovni nemohou
konkurovat hlavni stavbé - rodinnému domu;

Oploceni, pfedzahradky a uli¢ni fasady jsou povazovany za soucast verejného prostoru;

Oploceni do ulice - po stavebni ¢aru - vySka oploceni do 1,5 m, v€etné podezdivky (podezdivka mlze
tvofit max. 1/3 vysky plotu - méfeno z ulice);

Oploceni nad podezdivkou ¢aste¢né pruhledné;
Ostatni oploceni podle dohody sousedu, maximaini vyska 2 m;

Barevnost - vzhledem ke krajinnému razu a charakteru Uzemi jsou preferovany a doporu€eny barvy
pfirodni a umirnéné; vyloueny jsou barvy nadmiru intenzivni, agresivni a kfiklavé, které by nevhodné
fragmentovaly celkovy vizualni dojem z obytné skupiny; to se tyka vSech ploch, v€etné stfech,
oploceni a dalSich vedlejSich staveb na pozemku;

Nadoby na tfidény komunaini odpad z domacnosti jsou umistény na vlastnim pozemku ve skryté poloze;
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3/ NRBK 1 - Nadregionalni biokoridor s oddychovou zénou

Plochy a prvky pfirodni i vefejné zelenég;

Komunikace pro pé&Si, nezbytné sité a prvky technické infrastruktury;

MenSi zpevnéné plochy - pouze v nezbytném rozsahu (pro vyhlidkové misto apod.);
MobiliaF v pfirodnim provedeni (v€. pfipadnych hernich prvk();

4/ RVZ - Rozvolnéna venkovska zastavba

Charakter zastavby - rostly, pokracovani (dokon&eni) vystavby v lokalité;
Charakter rodinnych doma - venkovsky;

Podlaznost - 1 nadzemni podlazi + vyuZzité podkrovi;

Sklon stfech - 30°- 45°;

Minimalni velikost pozemku RD - 1300 m?;

Koeficient zastavéni pozemku (pomér mezi souétem zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku k
vymére tohoto pozemku) - maximalni pfipustné zastavéni plochy - 0,35;

Vedlejsi stavby mohou byt pouze jednopodlazni a svou hmotou i vySkovou urovni nemohou
konkurovat hlavni stavbé - rodinnému domu;

Oploceni - preferovano venkovské (plafikové ploty apod.);

Barevnost - vzhledem ke krajinnému razu a charakteru Uzemi jsou pozadovany barvy pfirodni a
umirnéné, to se tyka vsech ploch, véetné stfech, oploceni a dalSich vedlejSich staveb na pozemku;

Nadoby na tfidény komunaini odpad z domacnosti jsou umistény na vlastnim pozemku ve skryté poloze;

3. Primét do nové uzemné planovaci dokumentace

Z podrobnéjSiho provéfeni vyuziti lokality Nad Dolnim mlynem uzemni studii vyplyvaji
nasledujici mozné praméty do nové zpracovavaného UP Li$nice:

- upresnit hranice zastavitelnych ploch v rozsahu lokality K z UPO, tj.:

a) pro funkci ,venkovského bydleni“ zde vymezit dvé zastavitelné plochy vzajemné oddélené
nadregionalnim biokoridorem NRBK 1 a oddychovou zénou (viz dale);

b) pro funkci ,ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury & komeréniho zafizeni“ vymezit
zastavitelnou plochu v pasu podél silnice 1/11 (s protihlukovou funkci, v€. pfip. dalSich
protihlukovych opatfeni);

- jednoznaéné urgit predél ,zastavitelnd plocha/zastavéné uzemi“ (v ptedchozi UPD
nejednoznacné vymezeni pozemku p.¢. 57/4);

- konkretizovat v lokalité zastoupené funk&ni plochy (plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti) -
navrhové, popt. i stabilizované;

- zpfesnit prichod nadregionalniho biokoridoru NRBK 1 pres lokalitu (viz vyse) a respektovat i
jeho diléi funkci vefejného prostranstvi; V platneé UPD neni vymezeni NRBK 1 upfesnéno
(kromé severniho okraje plochy K z UPO zahrnuje mj. i celou lokalitu Z1.1 ze Zmény €. 1 UPO);

- respektovat ve Studii navrzené dopravni napojeni lokality na silnici 1/11, odsouhlasené ve
vyjadienich Ministerstva dopravy CR a Reditelstvi silnic a dalnic CR (viz kopie v grafické ¢asti
Studie);

- promitnout do feSeni UP navrh diléiho napfimeni pfilehlé mistni komunikace smérem

k Dolnimu mlynu (mirné odligné obsaZeno jiz v platné UPD) a pfip. i dil&i §itkové tpravy MK;

- respektovat zakladni navrzenou koncepci technické infrastruktury v lokalité, zvolit vhodny
zpusob nakladani s desStovou vodou (dle aktualnich majetkopravnich poméri);

- vychazet z upfesnéné bilance obytné kapacity zastavitelnych ploch v lokalité feSené Studii;

- promitnout pfipadné vazby na SirSi okoli (prostupnost krajiny, uvazovana kaskada tani di
rybni¢kl v sousednim lesnim komplexu apod.);
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